Zarzadzenie nr 35/2017

Dyrektora Miejskiej Biblioteki Publicznej
im. Marii Nogajowej w Czeladzi

z dnia 04 grudnia 2017 r.

w sprawie: wprowadzenia Regulaminu przeprowadzenia konkursu ofert na najem lokalu
uzytkowego

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 21 pazdziernika 1991 r. o organizowaniu i prowadzeniu
dziatalnosci kulturalnej (tekst jedn. z 2017, poz. 862)

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1.1. Wprowadzam Regulamin konkursu ofert na najem lokalu uzytkowego zlokalizowanego
w Czeladzi przy ul. Stanistawa Trznadla 1 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

2. Powoluje skifad komisji do oceny ofert na najem lokalu uzytkowego, o ktérym mowa
powyzej, stanowigcej zatacznik nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Ogtoszenie o przeprowadzanym konkursie nalezy umiesci¢ na stronie internetowej Miejskiej
Biblioteki Publicznej im. Marii Nogajowej, w wyznaczonym miejscu w siedzibie Miejskiej Biblioteki
Publicznej im. Marii Nogajowej w Czeladzi przy ul. 1 Maja 27 w Czeladzi i Kopalni Kultury
w Czeladzi-Piaskach przy ul. Trznadla 1 oraz w uzgodnionym miejscu w Urzedzie Miejskim
w Czeladzi przy ul. Katowickiej 45.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza sie wyznaczonemu pracownikowi Dziatu Finansowo-
Administracyjnego.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Dyrektor MBP
Bozena Podgérska



Zalacznik nr 1 do zarzadzenia nr 35 /2017
z dnia 04.12.2017 r. w sprawie regulaminu konkursu ofert na najem lokalu uzytkowego

REGULAMIN KONKURSU OFERT NA NAJEM LOKALU UZYTKOWEGO

§1.

Organizator

Konkurs jest organizowany przez Miejskg Biblioteke Publiczng im. Marii Nogajowej w
Czeladzi zwang dalej Organizatorem.

§ 2.

Miejsce przeprowadzenia konkursu

Konkurs zostanie przeprowadzony w siedzibie Organizatora - ul. 1 Maja 27 41-250 Czeladz.

§ 3.

Terminy konkursu

1. Oferte najmu lokalu nalezy ztozy¢ w miejscu i terminie wskazanym w ogtoszeniu o
konkursie ofert na najem lokalu uzytkowego. Oferty nie beda przyjmowane po uptywie
terminu wskazanego w ogtoszeniu.

2. Oferent moze wycofaé oferte przed uptywem terminu skfadania ofert.

3. Publiczne otwarcie ofert odbedzie sie w terminie i miejscu wskazanym w ogtoszeniu
o konkursie ofert na najem lokalu uzytkowego.

§ 4.

Warunki uczestnictwa w konkursie

1. Warunkiem uczestnictwa w konkursie jest:
1. Zzlozenie prawidtowo i kompletnie wypetnionej oferty,
2. ztozenie koncepcji programu dziatania

2. Oferta wraz z zatgczonymi dokumentami powinna by¢ ztozona w zamknietej kopercie,
ostemplowanej badz podpisanej w miejscu zaklejenia. Na kopercie umieszcza sie napis
,OFERTA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO?” oraz nazwe oferenta.

3. Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte na dany lokal.

4. Oferent ma prawo do zmiany swojej oferty przed uptywem terminu skfadania ofert.

§ 5.
Oferta

1. Oferta powinna zawiera¢:

1) imie i nazwisko oraz adres oferenta lub firme i siedzibe, jezeli oferentem jest osoba
prawna lub inny podmiot, adres do korespondencji, telefon kontaktowy,

1) oferowang wysoko$¢ stawki czynszu netto za 1 m? powierzchni — zapis liczbowy i
stowny stawki (jednoznacznie bez tzw. ,przedziatéw” i innych wariantéw),

2) informacje o prowadzonych zajeciach: ich ilos¢ i rodzaj oraz ilo$¢ uczestnikdw,

3) informacje o zatrudnianych kadrach (z podziatem na umowy o prace oraz umowy
cywilno-prawne),

4) koncepcje programu dziatania

5) dane personalne osoby upowaznionej do podpisania umowy,

6) aktualny wydruk z CEIDG lub kserokopia aktualnego wypisy z KRS,



7) date i podpis oferenta,

2. Za wazng uznaje sie jedynie oferte ztozong na formularzu, stanowigcym zatacznik nr 1
do niniejszego regulaminu. Zmiana tresci formularza oferty na najem lokalu uzytkowego
skutkuje odrzuceniem oferty. Brak danych wymienionych w ust. 1 skutkuje uznaniem
oferty za niekompletng i nie podlegajaca dalszej ocenie.

§ 6.

Zwiazanie oferta

Oferent jest zwigzany ofertg 30 dni od dnia otwarcia ofert.

§7.

Waznos¢ konkursu

Konkurs moze odby¢ sie, chociazby wptyneta jedna oferta spetniajgca warunki konkursu.

§ 8.

Lokal do wynajecia

. Lokal przeznaczony do wynajmu znajduje sie w Czeladzi przy ul. Trznadla 1 .
W celu obejrzenia lokalu i zapoznania sie z jego stanem technicznym nalezy zgtosic sie
do Organizatora, tel. 32 265 10 02 Osobg wyznaczong przez Organizatora do kontaktu
jest: Krystyna Pilarek

N~

§9.
Wybér oferty

2. Gtéwnym kryterium oceny oferty jest wysokos¢ proponowanej stawki czynszu (do 50%).
Stawka czynszu ustalona jest na minimum 4,50 zt netto za metr kw powierzchni.
3. Pozostate kryteria oceny ofert to:

1) llo$¢ uczestnikow zajec aktualnie prowadzonych — (do 20%),
2) llos¢ kadry zatrudnionej na umowe o prace — (do 5%),
3) llos¢ kadry zatrudnionej na umowy cywilno-prawne — (do 5%),

4) Roéznorodnosc zaje¢ — (do 20%).

3. Oferent ktéry ztozyt najlepsza oferte w kategorii z ust. 1 lub 2niniejszego paragrafu
uzyskuje najwyzszg ilos¢ punktéw procentowych. Pozostali oferenci uzyskujg
proporcjonalnie nizszg ocene. O sposobie wyznaczenia kryteriow decyduje Organizator.

4. W przypadku rezygnacji oferenta, ktérego oferta zostata wybrana, badz nie podpisania
przez niego umowy najmu z innych przyczyn, niezaleznych od wynajmujgcego, komisja
ma mozliwos¢é wyboru kolejnej oferty w ciagu 2 miesiecy od daty rozstrzygniecia
konkursu.

5. Oferenta, ktory zostat wybrany na najemce, zawiadamia sie pisemnie w terminie 5 dni
roboczych od dnia jego wyboru.

§ 10.
Czynsz

Czynsz ptatny jest od dnia podpisania umowy.
Oferent, ktéry zostat najemcg dodatkowo:
a. Partycypuje w kosztach ochrony na zasadach przewidzianych w projekcie umowy
najmu stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego regulaminu ,



oo

Partycypuje w kosztach sprzatania powierzchni uzytkowej wspdlnej na zasadach
przewidzianych w projekcie umowy najmu, o ktérym mowa powyzej,

Samodzielnie utrzymuje czysto$¢ w wynajmowanych pomieszczeniach,

Pokrywa koszty mediow: energia elektryczna, ogrzewanie, woda — na zasadach
przewidzianych w projekcie umowy najmu, o ktérym mowa powyzej,

Zobowigzuje sie do podpisania porozumienia z Organizatorem o zaliczeniu
uczestnikdw do planu wykonania dziatalnosci Organizatora ze wzgledu na
miejsce wykonywania dziatalno$ci.

§11.

Prawa organizatora

Organizator zastrzega sobie prawo uniewaznienia konkursu na kazdym etapie
postepowania bez podania przyczyny.

Brak potwierdzenia podanych informacji w formularzu ofertowym na Zzadanie
Organizatora stanowi podstawe do odrzucenia oferty.



Zatacznik nr 1
do Regulaminu konkursu ofert na najem lokalu uzytkowego

OFERTA
na najem lokalu uzytkowego

f. Dane oferenta

(imie, nazwisko, adres zamieszkania oferenta lub nazwa firmy i jej siedziba, numer telefonu)

g. Zakres dziatalnosci kulturalno-edukacyjnej aktualnie prowadzonej ktéra bedzie kontynuowana
w wynajmowanym lokalu:
ilos¢ i rodzaj zajet:

Liczba zaje¢ ogdtem: ...........

liczba uczestnikéw danych zajec:

Liczba uczestnikdéw ogdétem : .................

h. Oferowana cena netto wynajmu:
(Y] (0} o LRI
L0111 T U

i. Informacje o zatrudnianych kadrach:
umowy o prace:



k.Oéwiadczam, ze zapoznatam/em sie z Regulaminem konkursu oraz warunkami najmu i przyjmuje je bez
zastrzezen,

|.O$wiadczam, Zze nie wnosze uwag do projektu umowy najmu stanowigcego zatacznik nr 2 do regulaminu
niniejszego konkursu.

m.Oswiadczam, Zze zapoznatam/em sie ze stanem technicznym lokalu, na ktéry przystepuje do konkursu
na najem.

N.Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych zgodnie z ustawg z dnia 29.08.1997 r.
o ochronie danych osobowych (tekst jednolity Dz. U.z 2016 r., poz. 922).

0.0swiadczam, ze podane informacje moga by¢ weryfikowane przez organizatora konkursu i w ramach weryfikacji
dostarcze wszelkie niezbedne dokumenty. Brak potwierdzenia podanych informacji stanowi podstawe do
odrzucenia oferty.

Do oferty zalagczam:

4. wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczpospolitej Polskiej*
lub kserokopie aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego*,

5. w przypadku, gdy oferta jest sktadana przez petnomocnika lub umowa ma by¢ zawierana przez petnomocnika:
petnomocnictwo udzielone w formie pisemnej *.

(podpis/y oferenta/oferentéw)

(*niepotrzebne skresli¢)



Zatagcznik nr 2
do Regulaminu konkursu ofert na najem lokalu uzytkowego

UMOWA nr
zawartaw dniu ............... w Czeladzi pomiedzy:

Miejska Biblioteka Publiczng im. Marii Nogajowej w Czeladzi (41-250), ul. 1 Maja 27,
NIP 6251669198 reprezentowang przez: mgr Bozene Podgérska - Dyrektora MBP

zwang w dalszej czesci umowy Biblioteka

zwang w dalszej czesci umowy Najemca

zgodnie z zapisami umowy uzyczenia zawartej w dniu 22 grudnia 2016 r. pomiedzy Miastem
Czeladz reprezentowanym przez Burmistrza Miasta Czeladz Zbigniewa Szalenca
a Bibliotekg reprezentowang przez Dyrektora Bozene Podgdérska, oddajgcg w uzytkowanie
Bibliotece nieruchomosé potozong przy ul. Trznadla 1 na czas nieoznaczony poczgwszy
od dnia 01 stycznia 2017 r., Biblioteka i Najemca zawierajg umowe o nastepujacej tresci:

§ 1

3. Biblioteka oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy w budynku przy ul. Trznadla 1
w Czeladzi (zwanym ,Kopalnia Kultury”’), stanowigcy jego czes¢ obejmujaca
wymienione ponizej pomieszczenia o facznej powierzchni uzytkowej 225,44 m?
Pomieszczenia stanowigce przedmiot najmu oznaczono kolorem zielonym w planie
budynku stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy i jest jej integralng czescia.

4. Wynajmowany lokal obejmuje:

a. Piwnica:

- sala prob nr -1.3 (sala prob) — 19,97 m?
powierzchnia uzytkowa 19,97 m?

b. Parter:
- pomieszczenie nr 0.4 (szatnia) — 7,26 m?
- pomieszczenie nr 0.5 (sala 1 A + B) — 51,41 m?
- pomieszczenie nr 0.7 (sala 2) — 23,28 m?

powierzchnia uzytkowa 81,95 m?



c. | Pietro:
- pomieszczenie nr 1.2 (magazyn) — 6,77 m?
- pomieszczenie nr 1.3 (sala 3) — 77,42 m?
- pomieszczenie nr 1.4 (sala 4) — 39,33 m?
powierzchnia uzytkowa 123,52 m?

5. Lokal stanowigcy przedmiot niniejszej umowy, Biblioteka oddaje Najemcy w najem
Z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci kulturalno — edukacyjnej, obejmujacej
m.in. zajecia taneczne, muzyczne, wokalne, artystyczne i jezykowe.

6. Wynajmowane pomieszczenia wyposazone sg w nastepujace instalacje i urzadzenia
techniczne:

p. instalacja elektryczna,
g. instalacja wodno-kanalizacyjna,
r. instalacja centralnego ogrzewania,
s. klimatyzacja,
t. wentylacja techniczna
u. instalacja systemu monitorujgcego.
7. W pomieszczenia lokalu istnieje mozliwos¢ korzystania z sieci internetowe.

8. Strony ustalajg, ze Najemca udostepni nieodpfatnie, na kazde zadanie, Bibliotece
pomieszczenia wchodzgce w sktad przedmiotu najmu w przypadku zaistnienia potrzeb
po stronie Biblioteki.

§2

5) Oprocz pomieszczen wskazanych w § 1 Najemca uzywaé bedzie pomieszczenia
w budynku przy ul. Trznadla 1 w Czeladzi (zwanym ,Kopalnia Kultury”) przeznaczone
do wspolnego uzytku o ogdinej powierzchni uzytkowej 209,22 m?, w tym:

3. Parter:
- pomieszczenie nr 0.1 (przedsionek) — 11,81 m?
- pomieszczenie nr 0.2 (hol, recepcja, klatka schodowa) — 70,31 m?
- pomieszczenie nr 0.3 (korytarz) — 14,93 m?
- pomieszczenie nr 0.6 (aneks kuchenny) — 3,73 m?
- pomieszczenie nr 0.11 (pomieszczenie gospodarcze) — 1,12 m?

- pomieszczenie nr 0.12, 0.13, 0.14, 0.15, 0.16, 0.17 (sanitariaty ogdlnodostepne)
— 23,80 m?



4.

- pomieszczenie nr 0.18 (szatnia ogoélnodostepna) — 15,05 m?

- pomieszczenie nr 0.27 (pomieszczenie na odpady) — 1,99 m?
powierzchnia uzytkowa 142,74 m?

| Pietro:

- pomieszczenie nr 1.1 (hol, recepcja) — 43,21 m?

- pomieszczenie nr 1.5 (przedsionek) — 8,63 m?

- pomieszczenie nr 1.6 (WC) — 1,89 m?

- pomieszczenie nr 1.7 (prysznice) — 3,68 m?

- pomieszczenie nr 1.8 (pomieszczenie socjalne) — 6,08 m?

- pomieszczenie nr 1.9 (WC) — 1,11 m?

- pomieszczenie nr 1.10 (przedsionek) — 1,88 m?

powierzchnia uzytkowa 66,48 m?

6) Pomieszczenia wspdlnego uzytku, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego §, Najemca

uzywac bedzie odptatnie.

§3

Umowa najmu zawarta zostaje na czas oznaczony tj. od 01 stycznia 2018 r. do 31 grudnia
2018 .

1.

§4

Biblioteka oddaje Najemcy w najem lokal i pomieszczenia wspolnego uzytku, o ktorych
mowa w § 1 i § 2 w stanie odnowionym, po zakonczeniu inwestycji ,Przebudowa
budynku uzytecznosci publicznej z dostosowaniem do potrzeb Centrum
Spoteczno-Kulturalnego wraz z jego termomodernizacjag oraz budowg miejsc
parkingowych” — Czes¢ .

Stan techniczny lokalu i pomieszczen wspolnego uzytku jest znany Najemcy i nie budzi
jego zastrzezen.

Stan techniczny lokalu i pomieszczen wspolnego uzytku okresla protokot
zdawczo-odbiorczy, stanowigcy zatacznik nr 2' do niniejszej umowy i jest jej integralng
czescia.

§5

Z tytutu najmu lokalu okreslonego w § 1 oraz uzytkowanie pomieszczen wspolnego
uzytku okreslonych w § 2 Najemca zobowigzany jest optaca¢ Bibliotece miesieczny
czynsz liczony wg stawki:

a. ... zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu



C.

d.

miesieczny wymiar czynszu najmu lokalu wynosi ............ zt netto (bez podatku
VAT), ktéry zostat ustalony wg nastepujacego wyliczenia:

(STOWNIE: L. e )
.......... zt * 28 % za 1 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen wspolnego uzytku

Do wyliczenia czynszu za uzytkowanie pomieszczen wspolnego uzytku przyjmuje sie
wspotczynnik 28 % stanowigcy procentowy udziat powierzchni stanowigcej przedmiot
najmu okreslonego w § 1 niniejszej umowy w ogolnej powierzchni budynku zwanego
.Kopalnia Kultury”

miesieczny wymiar czynszu za uzywanie pomieszczen wspolnego uzytku wynosi
................... zt netto (bez podatku VAT), ktory zostat ustalony wg nastepujacego

(Stownie: ... )

taczny wymiar czynszu za najem lokalu i uzytkowanie pomieszczeh wspolnego
uzytku Wynosi: ................... zt netto (stownie: ... ).

do kwoty, o ktorej mowa w ust. 1c niniejszego § najezy doliczy¢ podatek VAT
wg obowigzujgcych stawek.

2. Czynsz najmu, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego § nie obejmuje optat niezaleznych
od Biblioteki za Swiadczenia dodatkowe i podatku od nieruchomoéci, ktére Najemca
optaca¢ bedzie odrebnie wg obowigzujacych zasad okreslonych w § 6, § 7 i § 8
niniejszej umowy.

6)

§6
Oprocz czynszu najemca obowigzany jest regulowaé Bibliotece optaty za Swiadczenia
dodatkowe:
6. za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekdow — zgodnie z fakturami VAT wystawionymi

przez Biblioteke wg cen okreslonych przez ustugodawce za zuzycie odnotowane
na podstawie wskazah wodomierzy zamontowanych w pomieszczeniach aneksu
kuchennego na parterze, a takze za korzystanie z toalet ogolnodostepnych w ilosci
1 m® miesiecznie,

za zuzycie energii cieplnej w wysokosci 1/3 kosztéw ponoszonych przez Biblioteke,

za zuzycie energii elektrycznej — dla pomieszczeh na parterze oznaczonych
numerami 0.4 i 0.7 oraz na | pietrze oznaczonych numerami 1.2, 1.3, 1.4, 1.6, 1.7
zgodnie z fakturami VAT wystawionymi przez Biblioteke wedtug cen okreslonych
przez ustugodawce za zuzycie odnotowane na podstawie wskazan licznikow
zamontowanych dla tych pomieszczen na parterze i | pietrze. Dla pomieszczenia
na parterze oznaczonego numerem 0.5 zgodnie z fakturami VAT wystawionymi przez



7)

8)

9)

Biblioteke wedtug cen okreslonych przez ustugodawce za zuzycie odnotowane na
podstawie wskazan licznikdw zamontowanych dla tych pomieszczen na parterze i
przemnozeniu przez wspotczynnik 50% z uwagi na wykorzystywanie pomieszczenie z
wylgczeniem godzin  pomiedzy 8% - 15%° (na potrzeby Biblioteki).
Dla pomieszczen ogdlnego uzytku oraz pomieszczenia o numerze -1.3 w wysokosci
1/3 kosztéw ponoszonych przez Biblioteke z wylgczeniem kosztéw, o ktérych mowa
w zdaniu pierwszym i drugim niniejszego punktu,

9. za ochrone w wysokosci 1/3 kosztow ponoszonych przez Biblioteke,

10. z tytutu podatku od nieruchomosci — wg stawki okreslonej w uchwale Rady Miejskiej

w Czeladzi w sprawie ustalenia wysokoéci rocznych stawek podatku
od nieruchomosci obowigzujgcych na terenie Miasta Czeladz na rok 2018.

Optaty za wywodz nieczystosci statych Najemca winien regulowaé bezposrednio
zakfadowi S$wiadczgcemu ustugi komunalne na podstawie odrebnej umowy z nim
zawartej. Najemca zobowigzuje sie do przedstawienia do wzgladu Biblioteki dokumentu
potwierdzajgcego zawarcie stosownej umowy w terminie 14 dni od zawarcie niniejszej
umowy

Optaty za korzystanie z sieci internetowej najemca winie regulowa¢ odrebnie dostawcom
ustug, po ewentualnym przystosowaniu istniejgcej w lokalu instalacji do witasnych
potrzeb i zawarciu uméw bezposrednio z dostawcg ustug, z zastrzezeniem zapiséw
zawartych w ust. 6 i 7 § 9 niniejszej umowy.

Optaty za zuzyte przez Najemce media wymienione w ust. 1 niniejszego § Biblioteka
nalicza¢ bedzie wedtug obowigzujacych go cen, okreslonych przez dostawcéw medidw,
tacznie z optatami statymi.

10) Optaty za s$wiadczenia dodatkowe mogg by¢ podwyzszone na podstawie wzrostu

kosztow ponoszonych przez Biblioteke w zwigzku ze wzrostem cen ustalanych przez
dostawcow mediow.

§7

Naleznosci z tytutu czynszu Najemca zobowigzany jest regulowaé¢ z gory za kazdy
miesigc najmu na podstawie wystawionych przez Biblioteke faktur VAT, w terminie
do 7 dni od daty ich wystawienia.

Naleznosci z tytutu optat za Swiadczenia dodatkowe, Najemca zobowigzany jest
regulowa¢ z dotu na podstawie odrebnie wystawionych przez Biblioteke faktur VAT
w terminie 14 dni od ich wystawienia.

Pfatnosci z tytutu czynszu i Swiadczen dodatkowych Najemca zobowigzany jest
dokonywac na rachunek bankowy w ING S.A. o numerze 95 1050 1269 1000 0008 0214
7546. Za dzien zaptaty uwaza sie dzien ztozenia przez Najemce w banku prawidtowego
polecenia przelewu na rzecz Biblioteki.

W razie uchybienia przez Najemce terminu ptatnosci zwigzanych z opfatami
czynszowymi i/lub optatami za dodatkowe $Swiadczenia Biblioteka pobiera¢ bedzie
odsetki za zwtoke w wysokos$ci ustawowe;j.



§8

. W ciggu 3 dni od zawarcia umowy Najemca zobowigzany jest do wptacenia na rzecz

Biblioteki kaucji zabezpieczajacej nalezyte wywigzywanie sie z warunkéw okreslonych
w umowie w wysokosci odpowiadajgcej 1-miesiecznej wartosci wymiaru czynszu
(bez podatku VAT) w kwocie .............. zt (stownie: ..................... ) wedtug
nastepujgcego wyliczenia:

. Whptaty kaucji nalezy dokona¢ na rachunek bankowy okreslony w ust. 3 § 7.

Kaucja podlega zwrotowi po zakonczeniu najmu w kwocie odpowiadajgcej wartosci
1-miesiecznego wymiaru czynszu (bez podatku VAT) po uprzednim rozliczeniu
z Najemca jego zobowigzah wobec Biblioteki, wynikajgcych z obowigzkéw natozonych
niniejszg umowa.

§9

Podczas uzywania przedmiotu najmu Najemce obcigzajg wszelkie naprawy i remonty
lokalu wraz z naprawami urzgdzen i instalacji technicznych, z ktérych korzysta Najemca,
poza naprawami, ktére zobowigzany jest dokonaé w okresie gwarancyjnym podmiot,
ktory przeprowadzit remont budynku przy ul. Trznadla 1 w Czeladzi w zwigzku
z realizacjg inwestycji okreslonej w ust. 1 § 4 niniejszej umowy.

. W czasie obowigzywania niniejszej umowy Najemca zobowigzany jest do przestrzegania

obowigzujacych przepiséw z zakresu ochrony przeciwpozarowej, ochrony $rodowiska
oraz bezpieczenstwa i higieny pracy oraz wszelkich innych przepiséw zwigzanych
z rodzajem prowadzonej dziatalnosci.

Najemca obowigzany jest utrzymacC przedmiot najmu w niepogorszonym stanie
technicznym i sanitarnym, dba¢ o utrzymanie porzadku i czystosci w lokalu oraz
w pomieszczeniach wspolnego uzytku. W razie braku odrebnych ustalen, Biblioteka
wymaga, aby Najemca utrzymywat pomieszczenia wspolnego uzytku we witasciwym
stanie porzadkowym na biezgco podczas ich uzywania.

. W trakcie najmu Najemce obcigzajg m.in. drobne nakfady potgczone ze zwykiym

uzywaniem lokalu, a w szczegélnosci (odpowiednio do wyposazenia):

a. naprawa i konserwacja podtdég, posadzek, paneli podtogowych, oktadzin
sciennych i luster oraz oktadzin ceramicznych w pomieszczeniach sanitarnych,

b. naprawa i konserwacja drzwi i okien (w tym oszklenie),

c. naprawa i konserwacja podgrzewaczy wody, mis klozetowych, umywalek, baterii
i zawordw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych — tacznie z ich wymiang
— oraz osprzetu instalacji elektrycznych, przewodoéw odptywowych urzadzen
sanitarnych, az do pionéw zbiorczych (w tym niezwloczne usuwanie ich
niedroznosci),

d. malowanie i naprawa tynkéw scian i sufitdbw, drzwi i okien, urzadzen sanitarnych
i grzewczych w celu zabezpieczenia ich przed korozja.



5. Najemca zobowigzuje sie dokona¢ wszelkich napraw lokalu, pomieszczeh wspdlinego
uzytku oraz innych wewnetrznych i zewnetrznych czesci budynku, facznie
z ich wyposazeniem, a takze instalacji i urzadzen, uszkodzonych z jego winy,
w tym oséb korzystajacych z ustug Najemcy, poprzez przywrocenie ich do stanu z chwili
zawarcia umowy.

6. Wszelkie remonty, modernizacje, ulepszenia i adaptacje lokalu do wiasnych celéw,
przeprowadzane przez najemce na jego wiasny koszt, wymagaja pisemnego
uzgodnienia z Bibliotekg w zakresie ich rodzaju, technicznego wykonawstwa,
planowanej warto$ci i sposobu rozliczenia poniesionych kosztéw. W razie ulepszenia
lokalu niezgodnie z przyjetym w umowie trybem, po zakonczeniu umowy najmu Najemca
zobowigzany bedzie przedmiot ulepszenia usuna¢ z lokalu i przywréci¢é go do stanu
poprzedniego, bgdz wedtug wyboru Biblioteki pozostawi¢ w lokalu bez jakichkolwiek
roszczen wzgledem Biblioteki.

7. Wszelkie prace remontowe i naprawcze najemca prowadzi¢ bedzie w lokalu
z zachowaniem obowigzujgcych przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarowej,
ochrony s$rodowiska oraz bezpieczenstwa i higieny pracy oraz wszelkich innych
przepiséw zwigzanych z rodzajem prowadzonych prac.

§ 10

2. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody na osobie lub w mieniu, wynikte
z wykonywanej przez niego dziatalnosci i ubezpieczy sie od odpowiedzialnosci cywilnej
w tym zakresie. Ubezpieczenie winno obejmowaé takze odpowiedzialno$¢ cywilng
Najemcy wobec Biblioteki.

3. Suma ubezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego § nie powinna by¢ nizsza niz
50.000,00 zt. Najemca zobowigzuje sie do przedstawienia do wzgladu Biblioteki polisy
potwierdzajacej zawarcie stosownego ubezpieczenia w terminie 14 dni od zawarcie
niniejszej umowy.

§ 11

Najemca zamiesci na zewnatrz lokalu w widocznym miejscu informacje zawierajacq jego
nazwe wraz z telefonem kontaktowym (szyld), w miejscu i wielkosci uzgodnionej z Biblioteka.

§ 12

Po zakohczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ lokal do dyspozyciji Biblioteki
w stanie nie gorszym, niz wynika to z protokotu zdawczo-odbiorczego i innych dodatkowych
ustaleh pisemnych dokonanych przez Najemce z Bibliotekg podczas trwania najmu, jednak
nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy bedace nastepstwem prawidiowego
uzywania.

§13

Wszelkie urzadzenia techniczne wprowadzone do lokalu przez Najemce do celéow
prowadzonej dziatalnosci nie mogg powodowaé uszkodzen budynku, w ktérym lokal sie
znajduje, nie mogg stwarza¢ ucigzliwosci dla innych uzytkownikéw tego budynku,
jak réwniez budynkéw sasiednich, a takze nie mogg w negatywny sposob oddziatywac



na srodowisko. Wprowadzone urzadzenia techniczne winny spetniaé wszelkie normy w tej
mierze i winny by¢é zamontowane w sposéb prawidtowy, umozliwiajacy ich prawidtowag prace.
Najemca zobowigzany jest uzyska¢ pisemng zgode Biblioteki na ich montaz, a prace
te winny by¢ prowadzone pod nadzorem Biblioteki.

§ 14

Biblioteke obcigza obowigzek wykonywania remontow kapitalnych budynku i wymiany
instalacji, a ponadto dokonywanie napraw lokalu i elementéw wyposazenia technicznego
w zakresie nie obcigzajacym Najemce.

§ 15

Najemca nie moze oddaé czesci lub catosci lokalu w bezptatne uzywanie i / lub podnajaé
osobie trzeciej bez pisemnej zgody Biblioteki.

§ 16

3. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 1-tygodniowego terminu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec petnego tygodnia obejmujacego okres
od poniedziatku do niedzieli, z powodu nie przestrzegania przez drugg strone
postanowien niniejszej umowy.

4. Najemca moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 1-tygodniowego terminu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec petnego tygodnia obejmujacego okres
od poniedziatku do niedzieli, jezeli przedmiotowy lokal okaze sie zbedny Najemcy
na potrzeby prowadzonej przez niego dziatalnosci.

5. Biblioteka moze wypowiedzie¢ umowe 2z zachowaniem 1-tygodniowego terminu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec petnego tygodnia obejmujgcego okres
od poniedziatku do niedzieli, jezeli przedmiotowy lokal okaze sie mu by¢ niezbedny
w zwigzku z prowadzong lub planowang do realizacji dziatalnoscig lub zmiang koncepciji
zagospodarowania budynku.

6. Umowa moze by¢ w kazdym czasie rozwigzana za porozumieniem obu stron.

7. Biblioteka moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym bez zachowania terminéw
wypowiedzenia w sytuacji gdy Najemca:

a. wykorzystywac bedzie lokal w sposéb inny niz okresla umowa,

b. podnajmie lub odda w bezptatne uzywanie bez zgody Biblioteki,

c. dokona ulepszenia lokalu niezgodnie z trybem przyjetym w umowie,
d. nie bedzie stosowat sie do warunkéw okreslonych w umowie,

e. nie dokona wptaty kaucji zgodnie z zapisami zawartymi w umowie.



§17

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§ 18

Wszelkie spory wynikte na tle stosowania niniejszej umowy rozstrzygane bedg przed Sgdem
Rejonowym wtasciwym dla Biblioteki.

§19

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden jest
dla Najemcy, a dwa sg dla Biblioteki.

Biblioteka Najemca



Zatgcznik nr 2 zostanie sporzadzony w dacie podpisania umowy



